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TERMO DE REFERENCIA

Unidade Administrativa: Departamento de Infraestrutura.

1. OBJETO. (ART. 6°, XXII1, “a, lei 14.133/21).

1.1 LOCACAO DE UM IMOVEL GALPAO LOCALIZADO NA RUA
FELIPE MIGUEL, N.° 1.247, BAIRRO PARQUE DAS NAC}OES, DESTINADO
AO ATENDIMENTO DAS FINALIDADES PRECIPUAS DO DEPARTAMENTO
DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS.

1.2 Os servigos sdo de natureza comum, conforme justificativa constante neste
termo de referéncia.

1.3 Declara-se que o0s servicos possuem qualidade comum, ndo superior a
necessaria para cumprir as finalidades as quais se destinam.

1.4 Na forma exigida pelo art. 19, 82° da Lei n.° 14.133/2021, cumpre esclarecer
que ndo foi utilizado o Catalogo Eletronico de Padronizacéo, instituido por meio da
Portaria SEGES/ME n.° 938, de 02 de fevereiro de 2022, tendo em vista que, até o

presente momento, ndo consta no referido catalogo o servigo/produto acima descrito.

2. VIGENCIA. PRAZO DO CONTRATO. (ART. &%, XXII1, “a, lei 14.133/21)

2.1 A duracdo da vigéncia do contrato sera de 12 meses, contados da assinatura,
na forma do artigo 106 da Lei n° 14.133, de 2021.
2.2 Hé possibilidade de prorrogacdo?

() Nao. Em razao de:
(X) Sim. O contrato podera ser prorrogado por até 1 ano, nos termos da Lei
14.133/2021.

3. FUNDAMENTO E JUSTIFICATIVA ACERCA DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO. (ART. ¢, XXIIL “b”, lei 14.133/21)

3.1. A presente justificativa tem por objetivo embasar, técnica e legalmente, a
necessidade de contratacdo da locacdo do imovel tipo galpdo, para instalacdo e
funcionamento de estrutura operacional do Departamento de Infraestrutura e Servicgos
Publicos.

3.2. O imovel apresenta caracteristicas singulares, essenciais a plena execucdo das
atribuicbes do departamento, sendo o Unico identificado no municipio com
compatibilidade as necessidades da Administragdo Publica, sem custos de adaptagdes e
evidenciando vantagem para a administracao.

3.3. A contratacdo direta para locacdo de imdvel encontra respaldo no art. 74, inciso
V, § 5°, da Lei n° 14.133/2021, que permite a inexigibilidade de licitagdo nos casos de:
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V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instala-
cOes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

8 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados o0s seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponi-
veis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela.

3.4.  No presente caso, foi realizada busca junto ao mercado imobiliario local e ao setor
de patrimbnio municipal, ndo sendo identificados outros imoveis que atendam
simultaneamente aos critérios técnicos, logisticos e de disponibilidade imediata. A
auséncia de alternativas viaveis reforca o carater singular do imoével e legitima sua
contratacdo direta por excepcional interesse publico, respeitados os principios da
legalidade, eficiéncia e economicidade previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

3.5.  Considerando a inexisténcia de outro imdvel no municipio que atenda aos critérios
técnicos e logisticos demandados pelo Departamento de Infraestrutura e Servicos
Publicos, e diante da urgéncia e relevancia dos servigos publicos prestados, justifica-se
plenamente a contratacdo por inexigibilidade, nos termos legais acima expostos.

3.6. A locacdo do referido galpdo atende, portanto, ao interesse publico, garante a
continuidade e eficiéncia da prestacdo de servicos essenciais, e observa os principios da
administragdo puablica, notadamente a legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia e economicidade.

4, DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO. (ART. &, xxil,

“c”, lei 14.133/21).
4.1. A solucdo compreende todo o ciclo de vida do objeto locado, desde a sua
disponibilizagdo inicial até a desocupacéo e restituicdo do imovel, contemplando:

4.2.  Fase Inicial (implantagdo): Abrange a entrega do imovel em condigdes plenas de
uso. O imovel devera apresentar-se limpo, com pintura em bom estado e livre de entulhos
ou bens de terceiros.

4.3. Fase de Utilizacdo (operacdo): Durante a vigéncia contratual, o imovel sera
utilizado como espaco de apoio para as atividades administrativas, logisticas e
operacionais do Departamento de Infraestrutura e Servicos Publicos.

4.4.  Fase de Encerramento (desmobilizacdo): Ao término do contrato, o imdvel sera
devolvido nas condicGes pactuadas, com inspec¢éo conjunta entre locador e locatario para
avaliacdo do estado do bem. Eventuais reparos de responsabilidade do contratante seréo
providenciados para a restituicdo adequada do imovel.
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4.5.  Esta solugdo visa garantir ao 6rgdo publico um espago funcional, seguro e bem
localizado, assegurando suporte fisico as atividades administrativas e operacionais,
dentro dos principios da economicidade, eficiéncia e legalidade da administragéo publica.

S. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO. (ART. 6°, XXIIL “d”, lei 14.133/21).

51 A contratada devera realizar os servigos/locacdo de acordo com as
especificacOes técnicas constantes no Item 1 deste Termo de Referéncia.

5.2 A execucao dos servicos/locacdo devera ser realizada em conformidade com
as normas técnicas e legislacdo vigente, com as recomendacBes técnicas e com as
especificacOes e condigcOes descritas neste termo.

5.3 Deverdo ser executados os servicos de através de profissionais com a
utilizacdo das acomodac6es dentro das recomendacdes técnicas, se for o caso.

5.4 A Contratada devera arcar com todos 0s custos e logistica relacionados aos
servigos/locacao.

55 A locacdo devera ser executada diretamente pelo locador, ndo podendo ser

cedidos ou subcontratados sem autorizacdo do municipio;

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO. (ART. 6, XXIIL “¢”, lei 14.133/21).
6.1 A execucdo do contrato devera ser realizada em conformidade com as

disposicdes constantes no item 7 e 8 deste Termo de Referéncia.

7. MODELO DE GESTAO E DE FISCALIZACAO DO CONTRATO. (ArRT. ¢

XXIII, “f”, lei 14.133/21).

7.1 A gestdo e fiscalizacdo do contrato sera realizada pelo(a) servidor(a) Breno
Borges da Silva.

7.2 O responsavel pela gestdo e pela fiscalizacdo do contrato devera observar as

disposicdes constantes no Decreto Municipal.

7.2.1 Os servicos deverdo ser executados nas datas que forem reservadas;

7.2.2 O pagamento serd realizado conforme os quantitativos de servicos realizados pela
CONTRATADA, aceitos e aprovados pela fiscalizacao.

7.2.3 O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela

perfeita execucgdo do contrato.

7.3 Liquidacéo
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7.3.1 Recebidaa Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de
10 (dez) dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta se¢éo, prorrogaveis por igual
periodo.

7.3.2 O setor competente devera verificar se na nota fiscal ou no instrumento de
cobranca equivalente constam as informacdes necessarias para a liquidacéo da despesa.

7.3.3 Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca
equivalente, ou circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada
até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apoés a
comprovacao da regularizacao da situacdo, sem 6nus ao contratante;

7.3.4 Anota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacéo da regularidade fiscal e da documentagdo mencionada
no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4 Prazo de pagamento

7.4.1 O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacédo

da liquidag&o da despesa, conforme secdo anterior.
7.5 Forma de pagamento

7.5.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.5.2 Seréaconsiderada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.5.3 Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR. (aRT. &, xxiI,

“h», LEI 14.133/21).

8.1 A locacéo sera realizada via contratagdo direta, por meio do procedimento de

Inexigibilidade, nos termos do artigo 74, V da Lei 14.133/21.

9, EXIGENCIAS DE HABILITACAO

9.1 Documento de identificagéo do locador, com nimero do CPF e RG;

9.2 Prova de regularidade com a Fazenda Federal e a Seguridade Social,
mediante a apresentacdo da Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais

e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e
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Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei, certiddo negativa ou positiva com efeito negativa, em vigor.
9.3 Prova de regularidade com a Fazenda Estadual- Certiddo que comprove
regularidade fiscal perante o Estado ou Distrito Federal do domicilio ou sede do licitante,
ou outra equivalente, na forma da lei, Certiddao Negativa ou Positiva com efeito Negativa,
em vigor;

9.4 Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
da licitante, ou outra equivalente, na forma da lei mediante apresentacdo de certiddo
emitida pela Secretaria competente do Municipio, Certiddo Negativa ou Positiva com
efeito Negativa, em vigor;

9.5 Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), ou Certidao Positiva
de Débitos Trabalhistas com os mesmos efeitos da CNDT conforme lei 12.440, de 07 de
julho de 2011, em vigor;

9.6 Escritura publica ou registro do imdvel a ser locado.

10. OBRIGAQ()ES DA CONTRATANTE:

10.1 Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Edital e seus anexos;
10.2 Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens
recebidos provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para
fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

10.3 Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou
corrigido;

10.4 Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigac6es da Contratada, através
de comissédo/servidor especialmente designado;

10.5 Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento
do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

10.6 A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus

empregados, prepostos ou subordinado.

11. OBRIGAGCOES DA CONTRATADA:
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convocatorio, seus anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos
e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto;
11.2 Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigdes, conforme especificacoes,

prazo e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos;

11.3 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com
os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei n°8.078, de 1990);
114 Substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste Termo

de Referéncia, 0 objeto com avarias ou defeitos;

115 Indicar preposto para representa-la durante a execucao do contrato;

11.6 Respeitar as normas e procedimentos de controle e acesso as dependéncias da
Prefeitura Municipal de Serrania/MG.

11.7 Responder pelos danos causados diretamente a Prefeitura Municipal de
Serrania/MG, ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo, durante o fornecimento do
servico, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pela Prefeitura Municipal de Serrania/MG.

11.8 Responder, ainda, por quaisquer danos causados diretamente a bens de
propriedade da Prefeitura Municipal de Serrania/MG, quando esses tenham sido
ocasionados por seus empregados durante o fornecimento do servico, quando for o caso;
11.9 Comunicar ao Servico competente da Prefeitura Municipal de Serrania/MG,
por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente e prestar os esclarecimentos que
julgar necessario;

11.10 Manter-se, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condi¢gdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na
licitagdo e no ato da assinatura de contrato ou outro documento equivalente;

11.11 A CONTRATADA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciario,

fiscais e comerciais, resultantes da execucao deste contrato.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO. (ART. 6°, XXIII, “i”, lei
14.133/21).

12.1 O custo estimado total da contratacdo é de R$ 22.800,00 (vinte e dois mil e

oitocentos reais).

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA. (ART. 6, XXIIL %7, lei 14.133/21).
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As despesas correspondentes a realizacdo da contratagdo correrdo a conta da dotacédo
orcamentaria, do Orcamento geral da Prefeitura Municipal de Serrania, para o exercicio
de 2025: Projeto Funcional: 02.07.15.451.0021.2.105. — Manutencgéo das Atividades com
o Departamento de Infraestrutura e Servigos Publicos. Elemento: 3.3.90.36.00.00.00.00.
1500 — Outros servicos de Terceiros Pessoa Fisica. Ficha 495/2025.

Serrania/MG, 12 de maio de 2025.

Breno Borges da Silva
Diretor do Departamento de Infraestrutura



